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Kartstöd för dokumentering av särskilt 

värdefulla områden och byggnader 

ur ett kulturmiljöperspektiv



orebro.se

Berättarkartan ”Örebro kommuns kulturmiljöinventering” – 

https://externkarta.orebro.se/?m=kulturmiljoinventering
En bild som visar text, karta, kartbok

AI-genererat innehåll kan vara felaktigt.

https://externkarta.orebro.se/?m=kulturmiljoinventering


orebro.se

Bygglovkartan –

https://externkarta.orebro.se/?m=bygglovkartan
En bild som visar text, karta, skärmbild

AI-genererat innehåll kan vara felaktigt.

https://externkarta.orebro.se/?m=bygglovkartan
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Ny PBL from 1 dec 2025

Övergripande information

• De bygglovsbefriade åtgärderna ”friggebod” och ”attefallshus” har tagits bort 

och ersatts av bygglovsbefriad komplementbyggnad och 

komplementbostadshus.

• Försvarsmakten och MCF har fått en ny roll i handläggningen och prövningen 

och har även fått vetorätt i vissa ärenden.

• Inom vissa områden och vid vissa byggnader och anläggningar har det införts 

en utökad lovplikt för vissa åtgärder. Detta gäller nära gräns, järnväg, 

totalförsvarets anläggningar och i särskilt värdefulla områden.

• Även om en åtgärd inte kräver bygglov, rivningslov eller marklov kan den som 

ska göra åtgärden ansöka om ett frivilligt lov.



orebro.se

Ny PBL from 1 dec 2025

Boverkets lista med PBL-ändringar som trädde i kraft den 1 

december 2025

https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/uppdrag/avslutade-uppdrag/nytt-

regelverk-for-bygglov/lista-pbl--

andringar/#:~:text=Ett%20nytt%20regelverk%20f%C3%B6r%20bygglov%2C%20pro

p.2024%2F25:169%20(p%C3%A5%20Regeringskansliets,flyttas%20fr%C3%A5n%20P

lan-%20och%20byggf%C3%B6rordningen%2C%20PBF%2C%20till%20PBL.

https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/uppdrag/avslutade-uppdrag/nytt-regelverk-for-bygglov/lista-pbl--andringar/#:~:text=Ett%20nytt%20regelverk%20f%C3%B6r%20bygglov%2C%20prop.2024%2F25:169%20(p%C3%A5%20Regeringskansliets,flyttas%20fr%C3%A5n%20Plan-%20och%20byggf%C3%B6rordningen%2C%20PBF%2C%20till%20PBL.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/uppdrag/avslutade-uppdrag/nytt-regelverk-for-bygglov/lista-pbl--andringar/#:~:text=Ett%20nytt%20regelverk%20f%C3%B6r%20bygglov%2C%20prop.2024%2F25:169%20(p%C3%A5%20Regeringskansliets,flyttas%20fr%C3%A5n%20Plan-%20och%20byggf%C3%B6rordningen%2C%20PBF%2C%20till%20PBL.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/uppdrag/avslutade-uppdrag/nytt-regelverk-for-bygglov/lista-pbl--andringar/#:~:text=Ett%20nytt%20regelverk%20f%C3%B6r%20bygglov%2C%20prop.2024%2F25:169%20(p%C3%A5%20Regeringskansliets,flyttas%20fr%C3%A5n%20Plan-%20och%20byggf%C3%B6rordningen%2C%20PBF%2C%20till%20PBL.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/uppdrag/avslutade-uppdrag/nytt-regelverk-for-bygglov/lista-pbl--andringar/#:~:text=Ett%20nytt%20regelverk%20f%C3%B6r%20bygglov%2C%20prop.2024%2F25:169%20(p%C3%A5%20Regeringskansliets,flyttas%20fr%C3%A5n%20Plan-%20och%20byggf%C3%B6rordningen%2C%20PBF%2C%20till%20PBL.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/uppdrag/avslutade-uppdrag/nytt-regelverk-for-bygglov/lista-pbl--andringar/#:~:text=Ett%20nytt%20regelverk%20f%C3%B6r%20bygglov%2C%20prop.2024%2F25:169%20(p%C3%A5%20Regeringskansliets,flyttas%20fr%C3%A5n%20Plan-%20och%20byggf%C3%B6rordningen%2C%20PBF%2C%20till%20PBL.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/uppdrag/avslutade-uppdrag/nytt-regelverk-for-bygglov/lista-pbl--andringar/#:~:text=Ett%20nytt%20regelverk%20f%C3%B6r%20bygglov%2C%20prop.2024%2F25:169%20(p%C3%A5%20Regeringskansliets,flyttas%20fr%C3%A5n%20Plan-%20och%20byggf%C3%B6rordningen%2C%20PBF%2C%20till%20PBL.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/uppdrag/avslutade-uppdrag/nytt-regelverk-for-bygglov/lista-pbl--andringar/#:~:text=Ett%20nytt%20regelverk%20f%C3%B6r%20bygglov%2C%20prop.2024%2F25:169%20(p%C3%A5%20Regeringskansliets,flyttas%20fr%C3%A5n%20Plan-%20och%20byggf%C3%B6rordningen%2C%20PBF%2C%20till%20PBL.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/uppdrag/avslutade-uppdrag/nytt-regelverk-for-bygglov/lista-pbl--andringar/#:~:text=Ett%20nytt%20regelverk%20f%C3%B6r%20bygglov%2C%20prop.2024%2F25:169%20(p%C3%A5%20Regeringskansliets,flyttas%20fr%C3%A5n%20Plan-%20och%20byggf%C3%B6rordningen%2C%20PBF%2C%20till%20PBL.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/uppdrag/avslutade-uppdrag/nytt-regelverk-for-bygglov/lista-pbl--andringar/#:~:text=Ett%20nytt%20regelverk%20f%C3%B6r%20bygglov%2C%20prop.2024%2F25:169%20(p%C3%A5%20Regeringskansliets,flyttas%20fr%C3%A5n%20Plan-%20och%20byggf%C3%B6rordningen%2C%20PBF%2C%20till%20PBL.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/uppdrag/avslutade-uppdrag/nytt-regelverk-for-bygglov/lista-pbl--andringar/#:~:text=Ett%20nytt%20regelverk%20f%C3%B6r%20bygglov%2C%20prop.2024%2F25:169%20(p%C3%A5%20Regeringskansliets,flyttas%20fr%C3%A5n%20Plan-%20och%20byggf%C3%B6rordningen%2C%20PBF%2C%20till%20PBL.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/uppdrag/avslutade-uppdrag/nytt-regelverk-for-bygglov/lista-pbl--andringar/#:~:text=Ett%20nytt%20regelverk%20f%C3%B6r%20bygglov%2C%20prop.2024%2F25:169%20(p%C3%A5%20Regeringskansliets,flyttas%20fr%C3%A5n%20Plan-%20och%20byggf%C3%B6rordningen%2C%20PBF%2C%20till%20PBL.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/uppdrag/avslutade-uppdrag/nytt-regelverk-for-bygglov/lista-pbl--andringar/#:~:text=Ett%20nytt%20regelverk%20f%C3%B6r%20bygglov%2C%20prop.2024%2F25:169%20(p%C3%A5%20Regeringskansliets,flyttas%20fr%C3%A5n%20Plan-%20och%20byggf%C3%B6rordningen%2C%20PBF%2C%20till%20PBL.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/uppdrag/avslutade-uppdrag/nytt-regelverk-for-bygglov/lista-pbl--andringar/#:~:text=Ett%20nytt%20regelverk%20f%C3%B6r%20bygglov%2C%20prop.2024%2F25:169%20(p%C3%A5%20Regeringskansliets,flyttas%20fr%C3%A5n%20Plan-%20och%20byggf%C3%B6rordningen%2C%20PBF%2C%20till%20PBL.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/uppdrag/avslutade-uppdrag/nytt-regelverk-for-bygglov/lista-pbl--andringar/#:~:text=Ett%20nytt%20regelverk%20f%C3%B6r%20bygglov%2C%20prop.2024%2F25:169%20(p%C3%A5%20Regeringskansliets,flyttas%20fr%C3%A5n%20Plan-%20och%20byggf%C3%B6rordningen%2C%20PBF%2C%20till%20PBL.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/uppdrag/avslutade-uppdrag/nytt-regelverk-for-bygglov/lista-pbl--andringar/#:~:text=Ett%20nytt%20regelverk%20f%C3%B6r%20bygglov%2C%20prop.2024%2F25:169%20(p%C3%A5%20Regeringskansliets,flyttas%20fr%C3%A5n%20Plan-%20och%20byggf%C3%B6rordningen%2C%20PBF%2C%20till%20PBL.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/uppdrag/avslutade-uppdrag/nytt-regelverk-for-bygglov/lista-pbl--andringar/#:~:text=Ett%20nytt%20regelverk%20f%C3%B6r%20bygglov%2C%20prop.2024%2F25:169%20(p%C3%A5%20Regeringskansliets,flyttas%20fr%C3%A5n%20Plan-%20och%20byggf%C3%B6rordningen%2C%20PBF%2C%20till%20PBL.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/uppdrag/avslutade-uppdrag/nytt-regelverk-for-bygglov/lista-pbl--andringar/#:~:text=Ett%20nytt%20regelverk%20f%C3%B6r%20bygglov%2C%20prop.2024%2F25:169%20(p%C3%A5%20Regeringskansliets,flyttas%20fr%C3%A5n%20Plan-%20och%20byggf%C3%B6rordningen%2C%20PBF%2C%20till%20PBL.
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Ny PBL from 1 dec 2025

Lov- och anmälningsplikt - Utökad lovplikt inom vissa områden

• Det krävs bygglov, så kallad utökad lovplikt, för vissa åtgärder som inte kräver 

bygglov enligt huvudregeln, om de görs närmare än 4,5 m från gräns.

• Det krävs bygglov, så kallad utökad lovplikt, för vissa åtgärder som inte kräver 

bygglov enligt huvudregeln, om de görs närmare än 30 m från ett 

järnvägsspårs mitt.

• Det finns vissa undantag från denna lovplikt för till exempel ekonomibyggnad 

utanför detaljplan eller om grannar eller huvudman/infrastrukturförvaltare 

skriftligen har medgett åtgärden.

• När det gäller grannemedgivande så måste det till skillnad mot tidigare alltid 

vara skriftligt.
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Ny PBL from 1 dec 2025

Lov- och anmälningsplikt - Utökad lovplikt inom vissa områden

• Inom eller i anslutning till områden som är av riksintresse för totalförsvarets 

anläggningar krävs det bygglov för vissa åtgärder som inte kräver bygglov 

enligt huvudregeln.

• Det krävs även bygglov inom eller i anslutning till områden som är av 

riksintresse för totalförsvaret för fasadändring i form av solenergianläggningar 

inom detaljplan.

• Det krävs även bygglov, så kallad utökad lovplikt, för att sätta upp eller 

väsentlig ändra en ljusanordning om den avsedda användningen av 

anordningen kan antas påtagligt försvåra tillkomsten eller utnyttjandet av 

totalförsvarets anläggningar och om det sker inom eller i anslutning till något 

område som är av riksintresse för totalförsvaret.
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Ny PBL from 1 dec 2025

Lov- och anmälningsplikt - Utökad lovplikt inom vissa områden

• Det krävs bygglov, så kallad utökad lovplikt, för vissa åtgärder som inte kräver 

bygglov enligt huvudregeln om de avser en byggnad, bebyggelseområde, 

tomt eller en allmän plats som är särskilt värdefull.

• Det krävs bygglov, så kallad utökad lovplikt, för att flytta eller väsentligt ändra 

en befintlig anläggning utomhus som omfattas av en bestämmelse om skydd 

av kulturvärden i detaljplan eller områdesbestämmelser.

• Det krävs bygglov, så kallad utökad lovplikt, för vissa anläggningar som inte 

kräver bygglov enligt huvudregeln om åtgärden avser en särskilt värdefull 

anläggning som inte omfattas av en bestämmelse om skydd av kulturvärden. 

Detsamma gäller om en sådan åtgärd vidtas inom en allmän plats eller ett 

bebyggelseområde som är särskilt värdefullt och åtgärden påverkar områdets 

karaktär eller byggnadsverkets yttre karaktärsdrag. Exempel på dessa 

åtgärder kan vara plank, mur, altan, upplag mindre än 15 m2 inom detaljplan, 

parkeringsplats som är 50 m2 eller mindre inom detaljplan.
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Ny PBL from 1 dec 2025

Lov- och anmälningsplikt - Utökad lovplikt inom vissa områden

• Det krävs bygglov, så kallad utökad lovplikt, för vissa anläggningar som inte 

kräver bygglov enligt huvudregeln om åtgärden avser en särskilt värdefull 

anläggning som inte omfattas av en bestämmelse om skydd av kulturvärden. 

Detsamma gäller om en sådan åtgärd vidtas inom en allmän plats eller ett 

bebyggelseområde som är särskilt värdefullt och åtgärden påverkar områdets 

karaktär eller byggnadsverkets yttre karaktärsdrag. Exempel på dessa 

åtgärder kan vara plank, mur, altan, upplag mindre än 15 m2 inom detaljplan, 

parkeringsplats som är 50 m2 eller mindre inom detaljplan.

• Det krävs bygglov, så kallad utökad lovplikt, för att sätta upp, flytta eller 

väsentligt ändra en anläggning som är en skylt eller en ljusanordning om 

åtgärden avser en särskilt värdefull anläggning som inte omfattas av en 

bestämmelse om skydd av kulturvärden. Detsamma gäller om en sådan 

åtgärd vidtas inom en allmän plats eller ett bebyggelseområde som är särskilt 

värdefullt och åtgärden påverkar områdets karaktär eller byggnadsverkets 

yttre karaktärsdrag.
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Ny PBL from 1 dec 2025

Rivningslov

• Utanför detaljplan har det införts krav på rivningslov om byggnaden eller 

anläggningen är särskilt värdefull eller ligger inom ett särskilt värdefullt område.

• Inom detaljplan krävs det rivningslov för en anläggning om anläggningen har 

rivningsförbud i detaljplan eller är särskilt värdefull.
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Ny PBL from 1 dec 2025

Bygglov för skyltar och ljusanordningar

• Skyltar kan också, i vissa fall, kräva bygglov på eller vid särskilt värdefulla 

byggnader, anläggningar, tomter, allmänna platser och bebyggelseområden.

• Ljusanordningar kan också, i vissa fall, kräva bygglov på eller vid särskilt 

värdefulla byggnader, anläggningar, tomter, allmänna platser och 

bebyggelseområden.

• En ljusanordning kräver bygglov om användningen av anordningen kan antas 

påtagligt försvåra tillkomsten eller utnyttjandet av totalförsvarets anläggningar 

och om det sker inom eller i anslutning till något område som är av riksintresse 

för totalförsvaret, det vill säga alla anläggningar för både det militära och det 

civila försvaret.
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Ny PBL from 1 dec 2025

Detaljplanering

• Det är nu möjligt att införa rivningsförbud i detaljplan för anläggningar som är 

särskilt värdefulla.
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Ny PBL from 1 dec 2025

Översiktsplanering

• Kommunen ska i översiktsplanen redovisa byggnadsverk, allmänna platser 

och bebyggelseområden som är särskilt värdefulla.

• Kommunens syn på vilken hänsyn som krävs för att tillvarata de särskilda 

värdena ska framgå av översiktsplanen.



orebro.se

Bygglovkartan –

https://externkarta.orebro.se/?m=bygglovkartan
En bild som visar text, karta, skärmbild

AI-genererat innehåll kan vara felaktigt.

https://externkarta.orebro.se/?m=bygglovkartan
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Databasen
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Byggnadstabellen – ca 4.000 byggnader
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Inventeringsområdestabellen – ca 700 områden
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Skapa json-filer för Berättarkartan i Hajk – över 6.000 st



orebro.se

Skapa json-filer för Berättarkartan i Hajk – över 6.000 st



orebro.se

Bygglovkartan –

https://externkarta.orebro.se/?m=bygglovkartan
En bild som visar text, karta, skärmbild

AI-genererat innehåll kan vara felaktigt.

https://externkarta.orebro.se/?m=bygglovkartan


orebro.se

Berättarkartan ”Örebro kommuns kulturmiljöinventering” – 

https://externkarta.orebro.se/?m=kulturmiljoinventering
En bild som visar text, karta, kartbok

AI-genererat innehåll kan vara felaktigt.

https://externkarta.orebro.se/?m=kulturmiljoinventering
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Tack!!!

Niklas Eriksson

Geodatastrateg Örebro kommun 

Tel. 019-21 18 43, 0703-19 19 23 

E-post:  niklas.eriksson@orebro.se

X
Y
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