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Smart planering för byggande
- Informationsförsörjning för planering, fastighetsbildning och bygglov

Målgång!



KTH leder storsatsning 
på smarta och hållbara 
städer

17 Strategiska

innovationsprogram

Elisabeth Argus BonaCordi AB   2017-05-09



Bygg 3D

Visualisering  3D
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Fastigh.bildn

2D/3D

Detaljplanering 2D

Idéskiss o förslag 3D

Geodata 2D 3D

Idé

Översiktsplan 2D

Utleverans BIM  3D

Projektering  3D

Bygglov 2D

Förvaltning 2D

Vad händer med modellen?

Glapp i 

Samhällsbyggnadsprocessen



BIM

Geodata



Ett obrutet informationsflöde i samhällsbyggnadsprocessen
- Integration mellan Geodata och BIM ïen studie av fem ingående faser

Elisabeth Argus BonaCordi AB   2017-08-25
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Framtidens detaljplaner, fastighetsbildning och bygglovsgranskning
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Idé/utredning
Produktion

(inkl prod.planering)

Detaljplanering

Fastighets-

bildning

Bygglov

Exploaterings-

process

Planerings-

process

Start- och slutbesked

Projekt-

ering

Informationsleveranser
avseende 20 informationsområden

B D ECA

A. Underlag för idé/utredning

B. Digital detaljplan i 3D

C. BIM för 3D fastighetsbildning

D. BIM för bygglov

E. Återanvändning av BIM-data i geodatabas

Leveransspecifikationer - Geodatabaser
1-Bild, 2-Topografi, 3-Fastighetsindelning, 

rättigheter, 4-Bestämmelser, 5-Detaljplan, 

6-Övr.fysiska planer, 10-Ledningar, 11-Geologi, 

12-Djupdata,13-Transport, 14-Hydrografi, 

Meteorologi,15-Kulturvård, 16-Naturvård,

17-Riksintressen, 18-Översiktlig riskkartering, 

19-Statistik, 20-Övrig geodata

Leveransspecifikationer - Arkiv
7-Analys/utredning - geoteknik, buller mm

8-Fastighetsbildningsmodell-BIM

9-Bygglovsmodell-BIM



Leveransspecifikation, exempel Bygglovsmodell 
(BIM/GIS)



Röster om projektet!

Elisabeth Argus BonaCordi AB

Familjebostäder!



Produktpaket för geodata
Monica Ek - WSP



Ett obrutet informationsflöde i samhällsbyggnadsprocessen
- Integration mellan Geodata och BIM ïen studie av fem ingående faser
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Kommunal- og moderniseringsdepartementet

Projektet syftar till att ta fram riktlinjer för att integrera GIS och BIM 

baserat på Svensk Geoprocess och CoClass, för hantering av 

modellbaserad information för aktörer och processer som ingår i 

livscykelinformationshantering av den byggda miljön. Det övergripande 

syftet med detta projekt är att genom samverkan skapa ett effektivt 

informationsflöde från planeringsfasen över genomförande av 

stadsbyggnadsprojekten till förvaltning av den byggda miljön. 

Fresh geodata for breakfast



Det offentlige kartgrunnlaget



Bruttolistan ïansvar & förtroende



Leveranstyp

Å Bild

Å Topografi

Å Fastighetsindelning

Å Bestämmelser

Å Detaljplan

Å Övriga fysiska planer

Å Analys/Utreding

Å Fastighetsbildningsmodell

Å Bygglovsmodell

Å Ledningar

Å Geologi

Å Djupdata

Å Transportnät

Å Hydrologi/Metrologi

Å Kulturvård

Å Naturvård

Å Riksintressen

Å Riskmodeller

Å Statistik

Å Övrig geodata

















Paketering

Å Man ser inte skogen för alla träd.

Å Tillgänglig data - bra hellre än gratis?



Leveransspecifikationer



Slutsatser och rekommendationer

Å Gör en testbädd över bruttolista och paketering.

Å Utbildningar i att Vårda dina digitala data.

Å Tydliggör ansvar för informationsmängderna i bruttolistan.

Å Utforma standardiserade leveranser och processer.





Idé/utredning
Produktion

(inkl prod.planering)

Detaljplanering

Fastighets-

bildning

Bygglov

Exploaterings-

process

Planerings-

process

Start- och slutbesked

Projekt-

ering

Informationsleveranser
avseende 20 informationsområden

B D ECA

A. Underlag för idé/utredning

B. Digital detaljplan i 3D

C. BIM för 3D fastighetsbildning

D. BIM för bygglov

E. Återanvändning av BIM-data i geodatabas

Leveransspecifikationer - Geodatabaser
1-Bild, 2-Topografi, 3-Fastighetsindelning, 

rättigheter, 4-Bestämmelser, 5-Detaljplan, 

6-Övr.fysiska planer, 10-Ledningar, 11-Geologi, 

12-Djupdata,13-Transport, 14-Hydrografi, 

Meteorologi,15-Kulturvård, 16-Naturvård,

17-Riksintressen, 18-Översiktlig riskkartering, 

19-Statistik, 20-Övrig geodata

Leveransspecifikationer - Arkiv
7-Analys/utredning - geoteknik, buller mm

8-Fastighetsbildningsmodell-BIM

9-Bygglovsmodell-BIM



Leveransspecifikation, exempel Bygglovsmodell 
(BIM/GIS)



Detaljplaner i 3D
John Hellman ïHelsingborgs stad



Detaljplaneprocessen är 
komplex och berör många aktörer.
Å Tolkningen av dagens detaljplaner är problematisk

Å Olika platser kräver olika regleringsbehov utifrån detaljplanens 

huvudsyfte som ger behov av visualisering för gemensam tolkning. 

Å Detaljplaneprocessen är en dialog mellan kommunens olika nämnder, 

statliga myndigheter, exploatörer, markägare, sakägare, medborgare 

inom ramen för plan- och bygglagen.

Å Stor skillnad mellan olika projekt och kommuner, dimensioner och 

svårighet



En effektivare, smartare och öppnare stadsbyggnadsprocess, kan vara:
ÅÖppen, gemensam och överlämningsvänlig som främjar samarbete internt och externt

Å Visuella analyser i realtid, automatiserade och geografiska

Å Pedagogiskt, rättsäkert, tillgängligt och användarvänligt

Å Transparanta beslutsprocesser med förståligt underlag stärker tilliten

ÅMedborgardialog för ökad inkludering och delaktighet stärker demokratin

Det krävs ett nationellt 

verksamhetsplaneringsstöd/ 

system som kommunerna kan 

använda tillsammans med alla 

inblanda aktörer, internt och 

externt som byggherrar. 



TES Sverige behöver en modelleringsplattform för 

upprättande av digitala detaljplaner med 3D 

visualisering och analyser i realtid



Å Grundkartan ersätts med en modern modell med grunddata i 

realtid, standardiserad ò3D landskapsmodellò

Å Svenska Geoprocess standard och geografiska fakta och statistik

Å Ska visa omgivande stadsplanering och övriga planeringsriktlinjer



Analys och gestaltning är 
en viktig del i medskapande 
och effektiv processen



Dialogunderlag och Beslutsunderlag



En fastställd 3D detaljplan 

ger stort värde för 

utformningen och prövningen 

av arkitektoniska byggnader i 

modelleringsplattformen i 

bygglovsprocessen



Hur ser vår arbetsmiljö ut i morgon? Kommer detta att ändra vårt kompetensbehov?  

Vilka kompetenser kommer att påverkas? Hur hanterar vi detta redan nu? 

Är våra utbildningar framtidssäkra?

https://www.google.se/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=imgres&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwi2huWXk47TAhUB3SwKHeo8AdsQjRwIBw&url=https://arkitektstudenterna.wordpress.com/author/linngronlund/&psig=AFQjCNFD5mnPJyGBja_N1uIS4CQL2yyPZQ&ust=1491509999327524


Å Ju fler paradigm-hopp som kan göras desto mer kan 
den offentliga sektorn komma ikapp utvecklingen.

Å Det räcker inte bara med de ständiga förbättringarna 
av befintliga processer

Å Utveckla smartare arbetssätt i stället för att digitalisera 
analoga arbetssätt

Å Sluta med papperssigneringen och gör inte 
halvdigitala lösningar som PDF-varianter av dagens 
detaljplan. PDF-formatet är utmärkt som 
presentationsformat men är inte ett arbetsformat. 

Å Prioritera detaljplaneprocessen då den står för den del 
där digitaliseringen kan spara mest tid.

Å Börja nu! Det finns inget att vänta på

Slutsatser

Tack!



Rekommendationer

Nationell nivå, viktiga initiativ som pågår!

Å Nationellt finansieringssystem för snabbare omställning i kommunerna

Å Nationella krav och standarder för ett obrutet informationsflöde för alla aktörer

Å Gemensamt nationellt ramverk för verksamhetsplaneringstöd för detaljplaneprocessen

Å Nationell planbestämmelsedatabas, med stöd för 3D

Å Nationell handledning för digitalisering av befintliga detaljplaner

Å Satsa också på nationella testbäddar för att utveckla vårt förslag modelleringsplattformen till 

funktionsstandard!

Bygg- och fastighetsbranschen

Å Delta aktivt i kompetensutvecklingen tillsammans med kommunerna kring 

detaljplaneprocessen

Å Gör en gemensam verksamhetsplanering för detaljplaneprocesse

Å Arbeta gemensamt med kommunen i visuella gestaltningsskisser i AR och VR i 

detaljplaneprocessen

Å Delta i nationella och lokala demonstrationsprojekt för att utveckla vårt förslag till 

modelleringsplattformen ïportal.



Rekommendationer

Kommunal nivå

Steg 1:

Å Satsa på kompetensutveckling för alla aktörer internt och externt kring detaljplaneprocessen

Å Ersätt omgående all papperssignering med E-signering och gör en helt digital nämndsprocess

Å Kräv att kommunerna tar fram en visualiseringsstrategi med vision, mål och önskade effekter 

samt strategisk prioritering. Ska innehålla riktlinjer och rutiner för modellering, analysering, 

visualisering, medborgardialoger,  ajourhållning för data samt verktyg

Steg 2

Å Utveckla medborgardialogen med visuella digitala tjänster, främst med AR.

Å Ersªtt grundkartan med en ò3D-landskapsmodellò som uppdateras i realtid

Å Utveckla digitaliseringen av detaljplaneprocessen med 3D visualisering och analyser i realtid

Å Satsa på lokala demonstrationsprojekt och delta i nationella testbäddar för 

modelleringsplattformen

Steg 3

Å Utveckla bygglovsprocessen utifrån 3D-detaljplaner

Å Förbättra befintliga detaljplaner genom digitalisering

Å Digitalt arkiv och arkivering i 3D, öppet och söktbart för alla



BIM för 3D fastighetsbildning
Martin Andrée - Lantmäteriet



BIM för redovisning av 3D-fastighetsbildning

Syftet är att förbättra arbetsflödet, kvalitén och 
förståelsen för fastighetsbildningsbeslutet och 
förenkla dialogen mellan sakägaren och 
myndigheten med stöd av en digital 
informationshantering via BIM.

Genom att:

Å Kartlägga integrationspunkterna för 
informationsutbytet med focus på 3D 
fastighetsbildningsärenden

Å Kartlägga informationsbehovet i de olika 
process stegen

Å Modellering och visualisering av 
fastighetsbildningsbeslut i 3D

Å Konceptuella tester i ett Pilotfall



Fastighetsregisterkartan i 3D 



Beslutshandlingar idag och imorgon





Vad sker i vår omvärld?



Å Ger öppna och standardiserade arbetssätt vid 3D 

fastighetsbildning

Å Skapar enhetliga underlag och beslutshandlingar

Å Möjliggör en ökad rättssäkerhet

Å Skapar ökad förståelse för beslutad fastighetsindelning

Å Ger en effektivera dialog mellan fastighetsägare och 

myndigheterna

Å Leder till kortare handläggningstid för fastighetsbildning

Å Möjliggör återanvändning av informationen i andra processer 

hos myndigheter samt i näringslivet

Slutsatser från projektet



Rekommendationer

Å Etablera en gemensam samhällsbyggnadsportal för att dela information

Å Utveckla Svensk Geoprocess för fastighetsinformation i 3D

Å Reda ut upplevda juridiska hinder och tolka om befintliga regelverk

Å Vidareutveckla CoClass för att hantera förändringar i fastighetsindelningen

Å Ta fram en svensk profil av IFC gemensam för Planering, fastighetsbildning och bygglov

Å Ta fram riktlinjer för visualisering av 3D modeller i samhällsbyggnadsprocessen

Å Börja efterfråga fastighetsinformation i 3D

Å Börja efterfråga BIM modeller vid handläggning av 3D fastighetsbildningsärenden

Å Utveckla stöd för att hantera BIM i fastighetsbildningsprocessen

Å Utveckla registerkartan för att kunna hantera 3D fastighetsinformation

Å Ta fram en plan för uppbyggnad, ajourhållning och tillhandahållande av 3D 

fastighetsinformation



BIM för bygglov
Marie Malmberg ïFalu kommun



Informationsförsörjning för planering, 

fastighetsbildning och bygglov- BIM för bygglov



BIM för bygglov -Syfte

Syftet är att förbättra informationsflödet 
mellan de olika aktörerna.

Genom att:

Å Beskriva vad som behöver göras för att 
snabba på bygglovprocessen och 
utnyttja ny teknik optimalt

Å Beskriva kraven för BIM-information för 
bygglov  

Å Testa att överföra BIM-modeller till 
Geodatamodeller

Å Beskriva vilka aktörer som berörs av 
informationsflödet



Vårt testfall: Kontorshus och bilprovning på 

Myran i Falun

Testade att:

Vta ut en bygglovmodell ur en BIM-

modell IFC och CoClass

VÖverföra mellan IFC->City-GML

VAxlar i referenssystem

VByta referenssystem

VIFC-LOD3 City-GML

Utveckling av överföring mellan 

IFC/CoClass och svensk geoprocess 

pågår i testbäddsprojektet



Slutsatser

Å Det behövs standarder så att

ï Alla kommuner kräver samma information

i bygglovprocessen

Å En e-tjänst för att söka bygglov sparar tid

Å Utvecklad teknik underlättar

ï Visualisering för människor

ï Tolkningsbara regler för datorer

Å Hög noggrannhet på geodata för bygglovprövning behövs



Fortsatt arbete

Å Fortsatta tester inom Smart Build Environment ?

Å Användningsfall inom svensk geoprocess

Å Verifieringsprojekt ïCoClass och LOD

Å Digsam- Digital samhällsbyggnadsprocess

Å Får jag lov-projektet

Å Från digitalisering till automation i 

bygglovprocessen på kommuner

Å Digitalt först


